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Die Gemeinde Forstern erlasst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

5.1

5.2

Festsetzungen

Geltungsbereich

Vi

Art der Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

WA Allgemeines Wehngebiet gem. § 4 Baunutzungsverord-
nung - BauNVO.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

GR 140 héchstzulassige Grundfliche in Quadratmetern (z. B.
140 gm. Hierzu z&hlen auch die Grundflachen von Bal-
konen, AuBentreppen und wasserundurchlassigen Ter-
rassen).

Die héchstzulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundfléchen von Garagen und ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50% Uberschritten werden. Eine dariiber hin-
ausgehende Uberschreitung ist zulassig, wenn sich dies aus der Lage der zeich-
nerischen Festsetzungen bzw. durch die zwingende Erforderlichkeit von zuléssi-
gen KFZ-Stellplatzen ergibt.

I maximal sind zwei Vollgeschosse zuldssig.

Die Wandhthe darf maximal 6,20 m betragen. Als Wandhohe gilt das MaR von

der Oberkante StraBenmitte bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der

Dachhaut.

Bauweise

________ Baugrenze

A Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig. Je
Doppelhaushélfte ist nur eine Wohneinheit zulassig. In
Einzelhdusern sind maximal zwei Wohneinheiten zulas-
sig.

Bauliche Gestaltung

- Hauptfirstrichtung

Es ist nur Satteldach zulassig.
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Es ist eine Dachneigung von 30° - 35° zulassig.

Dacheinschnitte, sonstige Dachaufbauten sowie Kniestécke sind unzuléssig.

Es sind maximal zwei Dachgauben pro Dachflache zuléssig.

Die Breite der Dachgauben darf maximal 2,0 m betragen. Der Abstand der
Dachgauben untereinander muss mindestens 2,50 m betragen. Der Abstand
zum Ortgang muss mindestens 3,0 m betragen.

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens darf maximal 0,20 m dber der
Oberkante StrakRenmitte liegen.

Garagen und Stellplatze

1Gal Fliche fiir Garagen und iberdachte Stellplatze (car-
i ports)
St Flache fur Stellplatze

Garagen und Stellplatze dirfen nur auf den dafir vorgesehenen Flachen errich-
tet werden,

A Garagenzufahrt

Samtliche Zufahrten zu Garagen und (berdachten Stellplatzen (carports) sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten, z. B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine oder weitfugig verlegtes Pflaster.

Der Einfahrtsbereich der Garagen darf nicht eingefriedet werden.

Grenzgaragen miissen mit gleicher Dachform und -neigung ausgebildet sein.

Verkehr

StralRenbegrenzungslinie
: affentliche Verkehrsflache
T = Parkplatz

Die Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu gestalten, z. B. wasser-
gebundene Decke, Rasengittersteine oder weitfugig verlegtes Pflaster.

<R —Mm:>  Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge, z. B. 70 m
-"'-.__'L./" und 3m

StraRenbegleitgrin

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und Lagerung
von Gegenstanden (ber 0,80 m Hoéhe, gemessen von der Stralenoberkante in
Fahrbahnmitte, unzulassig. Ausgenommen sind einzeln stehende hochstammige,
in Sichthéhe unbelaubte Bdume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.

Griinordnung
. . zu erhaltende Baume
® zu fallende Baume

. . zu pflanzende Baume

Die nicht (berbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten, soweit
sie nicht als Geh- oder Fahrflachen angelegt sind. Pro Baugrundstick ist je an-
gefangene 300 gm mindestens ein Baum der unter Ziff. 8.6.2 genannten Arten
zu pflanzen.

Die Pflanzung der festgesetzten Gehdélze ist spatestens ein Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit der Geb&ude durchzufiihren. Die Gehdlze sind auf Dauer zu sichern und
gegebenenfalls zu ersetzen.

Fur die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind folgende
Baum- und Straucharten bindend:

Im &ffentlichen StraBenraum:

Baume:

Hainbuche, Bergahorn, Feldahorn, Esche, Ulme, Sandbirke, Moorbirke, Mehlbee-
re, Obstbaumhochstamme

PflanzgriRe:

Hochstdamme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm mit einer Héhe
von mindestens 3,50 m.

Auf den privaten Baugrundstiicken:

Béaume:

Feldahorn, Feldulme, Hangebirke, Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche, Obstbaume

PflanzgroRe:

Hochstamme 3 mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, Kleinbdume 3 mal
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Straucher:

Roter Hartriegel, Hasel, Schlehe, Hundsrose, Salweide, Gewdhnlicher Schnee-
ball, Holunder, Beerenobst

PflanzgroRe:

Heister, 2 mal verpflanzt, Hohe 60-100 cm

VermaBung

3% MaReingabe in Metern, (z. B. 3,50 m}

10 Immissionsschutz

10.1 Die Grundrissgestaltung ist schalltechnisch zu optimieren, so dass in sémtlict}en
Schiaf- und Wohnrdumen des suddstlichen Hauses bzw. bei einer kiinftigen An-
derung oder Neuerrichtung auch fir das bestehende Wohnhaus in der Nord-
ostecke die BelGftung Gber Fenster an der Westfassade maglich ist.

10.2  Sind fir die Loftung erforderliche Fenster von Wohn- und Schlafraumen dieser
Hauser nur an der Sud- bzw. Nordfassade mdéglich, so sind teilverglaste Balkone
vorzulagern. Diese sind im Deckenbereich schallabsorbierend zu verkleiden.

10.3  Falls die vorgenannten MaBnahmen fiir Schlaf- und Kinderzimmer nicht realisiert
werden kénnen, ist der Einbau von Schallschutzfenstern mindestens der Klasse
3 nach VDI 2719 i.V.m. der DIN 4109 sowie von Schallddmme-Liiftern erforder-
lich. Diese MaRnahme ist auch bei den (brigen Hausern bis zu einem Abstand
von 70 m an den der Strale zugewandten Fassaden erforderlich,

B Hinweise

1 — bestehende Grundstiicksgrenze

2 - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

3 176 Flurnummer (z. B. 176}

4 - bestehendes Geb&ude

5 I:l Gebaudeschema

6 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gung anzuschlieRen.

7 Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweck-
verbands Erdinger Moos anzuschlieBen.

8 Die Grundstlcksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

9 Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist nachzuweisen. Unverschmutztes
Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist, soweit mdglich,
zu versickern. Wird Niederschlagswasser auBerhalb der Grundstiicke beseitigt,
so ist dafiir eine Erlaubnis vom Landratsamt Erding einzuholen.

10 Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie sowie Regenwassernutzung
wird ausdriicklich empfohlen. Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im
Haus miissen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

11 Zutage kommende Bodendenkmdler sind unverziglich dem Landratsamt zu
melden.

12 Nutzungsschablone
WA I DN 30°- 356° Allgemeines Wohngebiet | Dachneigung 30°- 356°
ED I 1] Einzelhaus + Doppelhaus | zwei Vollgeschosse

Kartengrundlage: Kataster digitalisiert vom Vermessungsamt Erding;

MaRstab 1:1.000, Stand 2000
MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

Planfertiger:

Gemeinde:

keine Gewahr flir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

{Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen}

Forstern, den ........cccveeeeeiiiiiiie e

(Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
22.07.1997 gefasst und am 01.07.2001 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 18.06.2001 hat in der Zeit vom 13.07.2001 bis 13.08.2001
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 18.06.2001 hat in der Zeit vom 19.07.2001 bis
20.08.2001 stattgefunden (& 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 16.10.2001 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 16.10.2001 hat in der Zeit vom
12.11.2001 bis 12.12.2001 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05.02.2002
wurde vom Gemeinderat am 05.02.2002 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

{Siegel , Erster Burgermeister)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am . ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.02.2002 in Kraft

(& 10 Abs. 3 BauGB).

{Siegel) , Erster Burgermeister}



