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Forstern

Die Gemeinde Forstern erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als Satzung
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Festsetzungen durch Text und Planzeichen
mit Hinweisen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Art der Nutzung - WA
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3. sind nicht zuldssig.

1.2 MaB der Nutzung - z.B. GR 190

Maximal zuldssige Grundflache in m2 (§19 BauNVO).

Die Angabe gilt je Bauraum und bezieht sich auf die bebaute Grundflache der Hauptgebaude incl. den
Fléchen von Terrassen.

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen, Stellplétze und deren Zufahrien sowie Nebenanlagen
bis zu einer GRZ von max. 0,70 Uberschritten werden.

1.3 Anzahl der Geschosse
It
Maximal 2 Voligeschosse (§20 Abs.1 BauNVQ)

1.4 Wandhdhe

maximal zuldssige Wandhoéhe = 6,05 m

Als Wandhohe gilt das Mal von Oberkante Rohboden Erdgeschoss = Kellerrohdecke bis zum
Schnittpunkt der Auienkante Auenwand mit OK Dachschalung, traufseitig gemessen.

1.5 Hohenlage

Die Oberkante der Kellerrondecke iber dem Héhenfestpunkt (HP1 bis HP5) fur die
Gebaudeeinmessung wird wie folgt festgesetzt:

OK Rohdecke KG tiber HP 1 = max. 20 cm fiir Parz. 1+2

OK Rohdecke KG uber HP 2 = max. 20 cm fur Parz. 3+4

OK Rohdecke KG uber HP 3 = max. 20 cm fir Parz. 5

OK Rohdecke KG lber HP 4 = max. 15 cm fir Parz. 6+7

OK Rohdecke KG liber HP 5 = max. 15 c¢m fiir Parz. 8

2. Bauweise — bauliche Gestaltung — tiberbaubare Grundstiicksflache

2.1 Bauweise
Offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)
Zulassig ist nur Bebauung mit freistehenden Wohnhausern (Ein- und Zweifamilienhduser, DHH)

2.2 Baugrenze / Bauraum
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Festgesetzter Bauraum mit Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Untergeordnete Bauteile (wie z.B. Eingangsiiberdachungen, Vordécher, Balkone, Keller-
AuBentreppen, etc.) , Terrassen und 1-geschossige Gebaudevorbauten aus Glas, Holz oder Stahl
durfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m auf eine Lange von insgesamt 50% der zugeordneten
Wandldnge Gberschreiten.

2.3 Anzahl der Wohneinheiten
Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohnhaus/DHH zuldssig, sofern der Nachweis der erforderlichen
Stellplatze geméaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Forstern méglich ist.

2.4 Firstrichtung
Die Hauptfirstrichtung muss Uber die Langsseite des Baukorpers verlaufen.

2.5 Dachform
Zulassig sind Satteldacher und Walm- oder Zeltdécher
Garagen und Carports kénnen zusatzlich auch mit begrunten Flachdéachern erstelit werden.

2.6 Dachneigung

Wohngebaude 20° bis 35°

Garage + Carport mit Satteldach 10° - 35°
Garage + Carport mit Flachdach bis 10°

2.7 Dachdeckung _

Dachplatten aus Beton oder Ziegel
Dachbegrinung

Verblechung

Flachdécher sind nur mit Begriinung zulédssig

2.8 Dachaufbauten

Ab 32° Dachneigung sind maximal 2 Dachgauben mit max. 1,75 m Auenbreite je Hauseinheit/DHH

und Dachflache zuldssig
Anstelle von 2 Dachgauben ist ein Zwerchgiebel mit einer Breite von maximal 1/4 Gebaudelange
zulassig. Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

2.9 Nebenanlagen

Nebengebsude im Sinne von Art 63 Abs. 1 Nr 1a BayBO dirfen mit einer maximalen Nutzflache von

20 m2 auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

2.10 Garagen und Stellpldtze

Garagen und tberdeckte Carports sind nur innerhalb der Bauflachen fur Garagen zuldssig.
Offene Stellplitze konnen auch auBerhalb der Baugrenzen angeordnet werden.

Flachen fiir offene Stellpiatze, Garagenzufahrten und befestigte Zugangsflachen sind zwingend
wasserdurchlassig auszufihren (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfugensteine, Schotter,
Spurplatten, wasserdurchlassige Steine mit Rasenfugen 0.4.). Bitumindse Befestigungen sind
unzulassig. Die Zufahrts-Flache von Garagen/Carports und Stellpldtzen darf zur offentlichen
Verkehrsflache nicht eingefriedet werden.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze / Garagen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Forstern zu ermitteln und mit dem Bauantrag nachzuweisen

3. Verkehr

3.1 StraRenbegrenzungslinie — 6ffentliche Verkehrsfléche

3.2 Ruhender Verkehr
GA / ST — privater Stellplatz als Garage oder Carport bzw. als offener Stellplatz (ST)
Die Zufahrtsflachen sind mit ausreichend wasserdurchldssigen Belégen zu gestalten

GA/ST

4. Griinordnung

4.1 Abgrabungen - Aufschiittungen
Abgrabungen oder Aufschiittungen sind mit max. 50 ¢cm Gber odi
zuléssig.

4.2 Einfriedungen

Falls Einfriedungen vorgesehen werden, gilt:

Einzaunungen sind als max. 1,50 m hohe naturbelassene oder h
Lattung, Hecken aus freiwachsenden Laubgehdizen oder mit
hinterpflanztem Maschendrahtzaun / Stabgitterzaun auszufiihrer

4.3 Bepflanzung privater Griinflichen
4.3.1 vorhandene Bepflanzung

Baum Bestand (zu erhalten)

Baum Bestand (zu entfernen)

4.3.2 zu pflanzender Baum
mit Festsetzung von Lage (geringfligig veranderbar)
und Baumart.

Stammumfang 16/18 cm, 4 x verpflanzt; Stammhdhe mind. 350
A Ahorn (Spitz- / Bergahorn)
L Linde (Winter-/ Sommerlinde)

4.3.3 zu pflanzende Straucher und Gehdlze

am Ortsrand auf Privatgrundstiick

Straucharten

Pflanzgroe 60 — 100 cm; Pflanzabstand 1,0 x 1,5m

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiittchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Wildrosen

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
GemaR § 13a BauGB sind keine Ausgleichsflachen erforderlich.
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6. Hinweise

6.1 Dach- und Wandbegriinung
Dach- und Fassadenbegriinungen mit Selbstklimmer oder Spalierpflanzen auch an Garagen und

Nebengebauden sollten aus dkologischen und gestalterischen Griinden, wo immer méglich - ggf. auch

nur teil- oder abschnittsweise auf fensterlosen Flachen - vorgesehen werden.

6.2 Bauwasserhaltung
Fiir eventuell notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Erding eine wasserrechtliche
Genehmigung zu beantragen.

6.3 Hang- und Schichtwasser
Im Hangbereich ist mit Schichtwasser zu rechnen. Die Bauwerke sind dagegen zu sichern. Schicht-
und Drainagewasser darf nicht in den &ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

6.4 Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes Anzing-Forstinning anzuschlieRen.

6.5 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Bebauungsplangebiet entsprechend der vorhandenen
Bodenverhaltnisse im Mischsystem (Systembereich A). Der Bebauungsplanumgriff liegt innerhalb der
aktuellen Entwasserungsgebietsgrenzen des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos.

Die Grundstiicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.
Spatestens mit dem Bauantrag ist die Einleitung von Schmutz- und Niederschlagswasser in den
offentlichen Kanal des AZV Erdinger Moos mit dem Zweckverband technisch abzustimmen.

Nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwésser bzw. Drainagen jeder Art duirfen nicht der
offentlichen Kanalisation zugeleitet werden

6.6 Solarenergie-Nutzung

Die passive und aktive Solarenergienutzung sowie die Regenwassernutzung wird ausdriicklich
empfohlen. Anlagen fir die Regenwassernutzung im Haus missen den Regeln der Technik
entsprechen.

6.7 Bodendenkmaler
Zutage kommende Bodendenkméler sind gem&gR Art 8 Abs.1 und Abs. 2 DschG unverziglich dem
Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

6.8 Brandschutz und Fluchtwege

Der erste und zweite Rettungswege der geplanten Geb&ude muss jeweils innerhaib 80 m von der
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache tiber geeignete Feuerwehrzugénge erreicht werden konnen.
Die Eingabeplanung ist diesbeziiglich mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

6.9 Pfarrkirche Marid Himmelfahrt
Von der nahe gelegenen Pfarrkirche Tading Marig-Himmelfahrt konnen Gerauschemissionen
ausgehen. Diese Emissionen sind im tiblichen Umfang zu dulden.

6.10 Landwirtschaftliche Flachen

Innerhalb des Planungsgebietes kénnen im ortsiiblichen Umfang Larm-, Staub- und
Geruchsbelastigungen durch die im Umgriff vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen auftreten. Diese Immissionen
sind hinzunehmen, da sie ortsiiblich sind.

6.11 Kartengrundlage - Digitale Fiurkarte DFK, MaBstab 1/1000
Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Es besteht keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Etwaige Differenzen sind bei der Vermessung auszugleichen.

Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Forstern hat in seiner Sitzung am 13.03.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Pfarrer-Huber-Strake” im beschleunigten
Verfahren (§13) als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal §13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.05.2019 ortsublich bekannt
gemacht (§2 Abs. 1 BauGB)

Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 09.07.2019 wurde mit der
Begriindung gemaR § 13 a Abs. 2, §13 Abs. 2 und 3 und §3 Abs. 2 BauGB vom
26.07.2019 bis 14.08.2019 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestelit wird (§
13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Behorden- und Trigerbeteiligung

Zu dem Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 09.07.2019 einschlieBlich der
Begriindung wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 13 a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2019
bis 14.08.2019 gehort.

Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Forstern hat mit Beschluss vom 11.09.2019 den
Bebauungsplan gemaR §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.07.2019 als
Satzung beschlossen. .
Ausfertigung s S
Das Original des Bebauungsplans wurde am 15.12:2019 qusgefertigt. /
Forstern, den 16.12.2019  ........ ... i
1. Bﬁrget{’meister Georg Els

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss vom 11.09.2019 wurde am 17.12.2019 gemafR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ,An der Pfarrer-Huber-
StraRe" und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den tblichen Dienstzeiten
im Rathaus Forstern zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; iber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbiridli uf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 5 sowie des § 215 Bau(_.?B wurde hingewie ‘n..ﬁ L PN
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Forstern, den 18.12.2019 ..o Y e A
1. BUrgermeigéer Georg Els /
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