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15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Karlsdorf Mitte” - Umweltbericht 17.07.2018

1.1

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung
ein Umweltbericht geman Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe
des Umweltberichts ist es gemalk § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Inhalt und Ziel der Planung

Die Gemeinde Forstern méchte im Sudosten des Ortsteils Karlsdorf eine Kinderta-
gesstétte errichten und dem benachbarten Pferdehof, der sich im planungsrechtli-
chen AuBenbereich befindet, die Méglichkeit zur geregelten baulichen Erweiterung
mit Wohn- und Gewerbegeb&uden geben.

Um die rechtlichen Voraussetzungen hierfur zu schaffen, betreibt die Gemeinde im
Parallelverfahren die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 610-11/19 ,Karlsdorf
Mitte“.

Im westlichen Teilbereich der gegensténdlichen 15. Anderung des Flachennut-
zungsplans wird das gemaR rechtswirksamer 9. Anderung des Flachennutzungs-
plans dargestelite Aligemeine Wohngebiet geringfiigig geéndert zu einer Wohnbau-
flache mit Eingriinung und ErschlieRBung, entsprechend der 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 610-11/19 ,Karlsdorf Mitte“, und die Zweckbindung Kindertages-
sétte eingefiigt.

Der Pferdehof wird entsprechend den Festsetzungen zum Art der Nutzung geman
6. Anderung des Bebauungsplans ,Karlsdorf Mitte* im Rahmen der vorliegenden
Anderung als Dorfgebiet dargestelit.

Anlass fur die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte ist die Umstrukturierung des
Ortszentrums (Erweiterung Rathaus, Pfarrzentrum), so dass die dortige Hortnutzung
in die Raumlichkeiten des jetzigen Kindergartens Wirbelwind (Franz-Jaksch-Weg 3)
in direkter raumlicher Nahe zur Mittelschule Forstern verlegt werden muss. Das Kin-
derhaus Wirbelwind soll nun mit erweitertem Raumprogramm im neuen Baugebiet
,Karlsdorf Mitte" am sidlichen Ortsrand neu errichtet werden.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in ha Flache in %
Wohnbauflache mit Kindertagesstatte 0,3 25
Dorfgebiet mit Pferdehof 0,6 50
Verkehrsflache 0,1 8
Griinflache 0,2 17
Geltungsbereich der Anderung 1,2 100
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1.2

1.3

Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlégigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz '

- Bundes-Immissionsschutzgesetz
- DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Ubergeordnete Planungen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern
- Regionalplan Miinchen
- Flachennutzungsplan

Fachplanungen

- Landschaftsentwicklungskonzept
- Anrten- und Biotopschutzprogramm
- landschaftspflegerisches Fachkonzept

Darstellung relevanter Ziele iibergeordneter Planungen und Fachplanungen

Landesentwickiungsprogramm Bayern 2013 und Teilfortschreibung 2018

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern mit Stand vom 01.09.2013 und die Teil-
fortschreibung mit Stand vom 01.03.2018 nennen folgende Ziele und Grundsétze
mit Bezug auf das Vorhaben:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
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(Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. (...)

5 Wirtschaft
5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbhe-
sondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur
8.3 Bildung
8.3.1 Schulen und auBerschulische Bildungsangebote

(Z) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen,
Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen
Teilrdumen fl&dchendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Regionalplan Region Miinchen, Region 14 (2014)

Der Regionalplan fur die Region Munchen (14), in Kraft seit 15.02.1987, zuletzt ge-
andert mit Stand vom 01.11.2014 nennt folgende Ziele und Grundséatze mit Bezug
auf das Vorhaben:

B | Natiirliche Lebensgrundlagen
1. Natur und Landschaft
1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

1.1.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdu-
men der Region

- fur die Lebensqualitét der Menschen
- zum Bewahrung des Kulturellen Erbes und
- zum Schutz der Naturgtiter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der ékologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei
der Entwicklung der Region Miinchen

- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild
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- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und ldrmarmer Erho-
lungsgebiete

- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und
- die klimafunktionalen Zusammenhénge

zu beriicksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der nattirlichen Lebensgrundla-
gen Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natiirliche biologische
Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders prégende Landschaftsstruk-
turen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsrdumen soll méglichst verhindert werden.

B Il Siedlungswesen
1 Allgemeine Grundsétze
1.1 (G) Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden.

1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert
werden.

1.3 (G) Die Siedlungsentwicklung soll zur GréBe der vorhandenen Siedlungseinhei-
ten in einem angemessenen Verhiltnis stehen.

1.4 (G) Die Siedlungstétigkeit soll nach den notwendigen und realisierbaren Infra-
struktureinrichtungen bemessen werden.

1.6 (G) Die Siedlungsentwicklung soll mit dem System des OPNV und dessen wei-
terem Ausbau abgestimmt werden.

4 Siedlungs- und Freiraumstruktur
4.1 Siedlungsstruktur

4.1.5 (Z) Hangkanten, Steilhédnge, Waldrénder, Feucht- und Uberschwemmungsge-
biete sollen in der Regel von Bebauung freigehalten werden.

4.1.6 (Z) Innerértliche Freifidchen, die in Verbindung mit der freien Landschaft ste-
hen, sind zu erhalten. Diese sind mit den Griinziigen zu vernetzen.

Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen 2007

Die Leitbildkarte des Landschaftsentwicklungskonzeptes trifft keine Aussagen zum
Plangebiet.

Flichennutzungsplan (1987) und 9. Anderung (2012)

Die Gemeinde Forstern verfligt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan in
der Fassung vom 21.10.1987 mit bisher 13 rechtswirksam gewordenen Anderun-
gen. Der fir die vorliegende Flachennutzungsplanadnderung gegenstandliche Be-
reich wird darin als Fléche fir die Landwirtschaft dargestellit.
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Abbildung: Ausschnitt rechtswirksamer FNP mit blauer Umrandung des Plangebietes

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans stellt den westlichen Teil des Plange-
bietes als Allgemeines Wohngebiet und den éstlichen Teil weiterhin als Flache flr
die Landwirtschaft mit einer Hofstelle im AuRenbereich dar. Zwischen den Teilberei-
chen sowie sudlich des Allgemeinen Wohngebietes liegt ein Grinstreifen fir Ge-
hélzpflanzungen. An der Siidgrenze des Plangebietes verlduft eine 20 kV-
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Abbildung: Ausschnitt rechtswirksamer 9. Anderung des FNP mit blauer Umrandung des
Plangebietes
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Landschaftsplanerisches Fachkonzept von 2012
Das landschaftsplanerische Fachkonzept trifft fur Karlsdorf drei Zielaussagen:

- Sicherung Nord-Sud-Grinkorridor Trockental

- Grunvernetzung: Schaffung von FuBwegen zur Verbesserung des Wohnumfel-
des und als Verbindung zu den Naherholungsrdumen

- Erhalt ortsbildprégender Altbaumbesténde, Ortsrandeingriinung

Der Grinstreifen, der gemaR 9. Anderung des Flachennutzungsplans die beiden
Teilbereiche (Allgemeines Wohngebiet im Westen und Fléche fir die Landwirtschaft
mit Hofstelle im Osten) trennt, ist Teil des Griinkorridors Trockental und setzt sich
als lineares Element fir die Verbesserung von Lebensrdumen im Biotopverbund
fort. Ein solches Element stellt das Konzept ebenso entlang der Preisendorfer Stra-
Re, an welche das Plangebiet im Nordosten grenzt, dar. Westlich des geplanten
Dorfgebietes grenzt eine potenziell geeignete Flache fir den Biotopverbund auf
Trockenstandorten an.

""" B

Abbildung: Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem land-
schaftsplanerischem Fachkonzept.

ABSP Landkreis Erding von 2001

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding trifft folgende Aus-
sagen zum Plangebiet:

Vernetzung von kleinfl&chigen Trockenstandorten und Saumgesellschaften in den
intensiv genutzten Agrarlandschaften

- Schaffung von mageren S&umen, insbesondere an Ranken, Rainen, Wegh6-
schungen sowie an siid-, west- und ostexponierten Waldréndern

- Erhaltung und Neuschaffung besonnter Waldlichtungen

- Anlage von extensiv genutzten Wiesenrandstreifen

- Gezielte Férderung von Ackerwildkrautfluren im Kontakt zu Magerrasen
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- Schaffung von Rohbodenstandorten im Zuge von BaumaRnahmen, insbeson-
dere als Lebensraum und Vernetzungsstrukturen fiir die Wechselkréte

Schaffung von Ausbreitungsméglichkeiten fiir die Wechselkréte durch Bereitstellung
von Rohbodenfléchen auf geeigneten Standorten in der Umgebung der Vorkom-

men.

1.4

Art der Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung

Umweltziel geman...

Beriicksichtigung durch...

Fachgesetz, Richtlinie, techni-
schem Regelwerk, Norm,
Verordnung

Berlicksichtigung der Ziele {ibergeordneter
Planungen

Landesentwicklungsprogramm

- Flachensparen, Innenentwick-
lung vor Auenentwicklung
und Vermeidung von Zersied-
lung

— Erhalt land- und forstwirt-
schaftlicher Nutzflachen

- Erhalt und Entwicklung von
Natur und Landschaft

im Teilbereich der geplanten Wohnbaufla-
che: keine neue Darstellung von Bauland,
lediglich Konkretisierung der Nutzung:
Kindertagesstétte, ErschlieBung und
Grinflachen; im Teilbereich des geplanten
Dorfgebietes: Darstellung von Bauland auf
bereits teilweise bebauten Flachen

uberwiegend bauliche Entwicklung auf
Flachen, die bereits als Wohngebiet dar-
gestellt sind bzw. bereits bebaut sind,
ansonsten nur geringer Anteil an Flache
fur die Landwirtschaft, der umgewidmet
wird zu Bauland

Eingrinung des geplanten Baugebietes,
hierdurch Minimierung des Eingriffes in
das Landschaftsbild und Schaffung eines
harmonischen Uberganges zwischen
Natur und freier Landschaft

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Umweltziel gema... Beriicksichtigung durch...

Regionalplan

- Erhaltung und Entwicklung - Ortsrandeingriinung, Verwendung von
von Natur und Landschaft landschaftlich und klimatisch wenig sen-
siblen Flachen firr die Siedlungserweite-
rung
- Ressourcen schonende - im wesentlichen nur Konkretisierung
Siedlungsstruktur und be- bereits rechtswirksam dargestellten Bau-
darfsgerechte und angemes- landes und Darstellung von Geb&audebe-
sene Siedlungsentwicklung stand als Bauland, geringfiigige Umwid-
mung von Fléchen fur die Landwirtschaft
zu Bauland
— Anschluss OPNV - Plangebiet im Nahbereich einer Bushalte-
stelle
- Erhalt landschaftspragender - Freihaltung sensibler Bereiche (wie
Strukturen Hangkanten und Feuchtgebiete) von Be-
bauung
— Erhalt innerértlicher — Darstellung einer Griinflache zur Siche-
Grunflachen rung der Durchgéngigkeit bereits beste-

hender Griinflachen im nérdlichen An-
schluss an das geplante Baugebiet

Flachennutzungsplan Entwicklung einer Kindertagesstatte mit den
Darstellungen des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplans (Allgemeines Wohngebiet)
vereinbar, lediglich Anpassung der értlichen
StralRen und Wegnahme der 20-kV-
Freitleitung in diesem Bereich, da eine
Erdverkabelung erfolgt, Festsetzung eines
Pferdehofes im AuRenbereich als Dorfgebiet
folgerichtig und fiir die betriebliche Weiter-
entwicklung und —sicherung Voraussetzung,
Beibehaltung der durchgéngigen Griinflache

Arten- und Biotopschutzpro- Vernetzung von bestehenden Griinflachen
gramm mit der freien Landschaft, hierdurch Siche-
rung des Nord-Sid-Griinkorridors Trockental
geman landschaftspflegerischem Fachkon-

zept
landschaftspflegerisches Fach- Sicherung Nord-Siid-Griinkorridor Trockental,
konzept Erhalt ortsbildprédgender Altbaumbesténde,
Ortsrandeingriinung
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2.1

2.2

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlieRlich
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Be-
schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. (Wie ist
das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?) Die Tiefe der Aussagen
richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfiigbaren Informationen tber
das Vorhaben.

Parallel zur 15. Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt die 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 610-11/19 ,Karlsdorf Mitte“. Da es sich um keinen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan handelt, kénnen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung nur die erheblichen Umweltauswirkungen gepriift werden, die durch die Dar-
stellungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden lediglich regelmaRig
anzunehmende Auswirkungen gepriift, nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse.

Derzeit kénnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden zu mdglichen
Emissionen, zur Abfallerzeugung und voraussichtlich eingesetzten Stoffen und
Techniken. Auf die Ebenen der Bebauungs- und Genehmigungsplanung wird ver-
wiesen.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung ergeben sich anlagebedingt negative Aus-
wirkungen auf samtliche Schutzgiiter (siehe Punkt 3).

Baubedingt ergibt sich zeitlich begrenzt eine erhéhte Staub- und Larmbelastung
wéhrend der Bauphase mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft und
Erholungsnutzung.

Betriebsbedingt ergeben sich darliber hinaus keine weiteren Beeintréchtigungen.
Das Vorhaben fiihrt zu einer Verbesserung des Freizeitangebotes und der Erho-
lungsnutzung (Pferdehof). Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtun-
gen, Kinderspielpldtzen und ahnlichen Einrichtungen, wie beispielsweise Ballspiel-
platzen, durch Kinder hervorgerufen werden sind gemaR § 22 Abs. 1a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes im Regelfall nicht als schadliche Umwelteinwirkung ein-
zustufen (siehe Punkt 3).

Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen oder die N&dhe des
Plangebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Stérfallbetriebe / Be-
triebe, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Stérfallverordnung, Seveso |lIlI-
Richtlinie, § 50 BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fur
schwere Unfélle und Katastrophen vor.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FOR 1-18 Seite 11/28



Forstern

15. Anderung des Flachennutzungsplans Karisdorf Mitte* - Umweltbericht 17.07.2018

2.3

24

2.5

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit &hnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Den Rahmen fiir die bauliche Entwicklung in Karlsdorf bildet ein Strukturkonzept.
Ziel ist ein Zusammenwachsen von zwei raumlich getrennten Siedlungsflichen des
Ortes und die Bildung einer griinen Ortsmitte anstelle einer ungesteuerten Zersied-
lung. Dieses ortsumfassende Konzept wird im Rahmen der Bauleitplanung stufen-
weise und bedarfsgerecht umgesetzt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass das
rasche bauliche Fortschreiten der letzten Jahre auch im Hinblick auf das Thema
Umweltschutz in geordneten Bahnen verléuft.

Die gegensténdliche Planung befasst sich u.a. mit einer Detailinderung dieses
Konzeptes, der Vorbereitung von Baurecht fur einen Kindergarten statt weiterer
Wohnhé&user im Sidosten von Karlsdorf. Ein Anhdufen von negativen Umweltaus-
wirkungen kann ausgeschlossen werden, da das Gesamtkonzept in Ubersichtlichen
Einzelschritten umgesetzt, in einzelnen Bereichen bedarfsgerecht angepasst wird
und einer ungesteuerten Zersiedelung entgegenwirkt.

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Wiarme und Strah-
lung)

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird die entlang der siidlichen Grenze des
Geltungsbereiches der 15. Anderung des Fléchennutzungsplans vorhandene 20kV-
Hochspannnungsleitung der Sempt-Elektrizitdtswerke in Teilbereichen abgebaut
und als Erdkabel neu verlegt. Negative Einwirkungen durch elektrische und magne-
tische Wechselfelder sind daher nicht zu erwarten.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

Die Mullentsorgung im Plangebiet ist gesichert.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiiter), Bestands-
aufnahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
filhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgiiter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwir-
kung des Vorhabens erstellt. (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie
reagiert er auf das Vorhaben?) Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der
Planungsebene und den verfligbaren Informationen tiber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Etwa 0,3 gm des Plangebietes werden durch die rechtswirksame 9. Anderung des
Flachennutzungsplans bereits als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Im Zuge der
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3.1

15. Anderung erfolgt einerseits lediglich eine Detaillierung der Darstellung in diesem
Bereich hinsichtlich ErschlieBung, Grinflachen und Zweckbestimmung der Fléche
durch Einfigen eines Symbols ,Kindertagesstéatte* und andererseits eine Generali-
sierung von Allgemeinen Wohngebiet zu Wohnbauflache. Da sowohl die Detaillie-
rung als auch die Generalisierung im Zusammenspiel mit der Zweckbestimmung im
Vergleich zur rechtswirksamen Darstellung keine andere Regelungswirkung entfal-
ten, sind auf Ebene des Flachennutzungsplans durch die gegensténdliche Ande-
rung fur den Teilbereich der geplanten Wohnbauflache mit Kindertagesstétte keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich auf Immissions-
schutzrechtliche Themen soll im vorliegenden Umweltbericht eingegangen werden.
Ansonsten wird auf die Ebene der Bebauungsplanung und den Umweltbericht zur 6.
Anderung des Bebauungsplans 610-11/19 ,Karlsdorf Mitte" verwiesen.

Im Folgenden werden daher lediglich die Auswirkungen des Vorhabens dargesteiit,
die sich durch die Darstellung neuer Flachen als Bauland ergeben. Erhebliche nega-
tive Auswirkungen sind folglich nur far die unbebauten Bereiche des geplanten
Dorfgebietes zu erwarten. Es handelt sich dabei um etwa 0,2 ha Intensivgrinland
mit einzelnen Geholzen, die von Flache fur die Landwirtschaft umgewidmet werden
zu Dorfgebiet.

Abschichtung:

Im Folgenden werden lediglich die Teilflachen naher betrachtet, fir welche durch die
zusétzliche Darstellung von Bauland erhebliche negative Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
soweit vorhanden beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die durch andere voll-
sténdig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Flachen, die geméan
Planung versiegelt werden, als Lagerplatz flir Baumaterialien.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermdégen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet kommen gemaR Standortkundlicher Bodenkarte im Maf-
stab 1:50.000 ausschlieBllich die Bodentypen Parabraunerde (im Westen) und ein
Kolluvium aus schluffig-lehmigen Abschwemmmassen (im Osten) vor. Bei der Bo-
denart handelt es sich um Lehm. Der Boden weist eine mittiere bis hohe Durchlés-
sigkeit und geringes Filtervermdgen auf. Die Sorptionskapazitat ist jedoch mittel bis
hoch.

Die Flachen werden derzeit als Intensivgrinland und auch als Standkop-
peln/Paddocks genutzt.

PV Planungsverband Aufierer Wirtschaftsraum Minchen FOR 1-18 Seite 13/28




Forstern

15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Karlsdorf Mitte* - Umweltbericht 17.07.2018

Ausschnitt Standonkundllche Bodenkarte 1:50.000, Miinchen-Augsburg

Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Hintergrundkarten: © Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt fur Kartographie und
Geodasie, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, GeoBasis-DE / BKG, EuroGeographics,
CORINE Land Cover

GemaR Landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich um einen Standort
mittlerer Ertragsklasse mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen.

Bewertung:

Es handelt sich um einen anthropogen tiberpragten, durch landwirtschaftliche Nut-
zung und Pferdehaltung in seinem natirlichen Aufbau verénderten und teilweise
verdichteten Boden. Die Bodenfunktionen sind jedoch weitgehend intakt, sodass ei-
ne mittlere Bedeutung vorliegt.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber dem Vorhaben ist trotz mittlerer bis ho-
her Durchldssigkeit und geringem Filtervermdgen relativ gering, da keine schédli-
chen Eintrdge in den Boden zu erwarten sind, eine mittlere Sorptionsfahigkeit vor-
liegt und keine Pragung durch Grundwasser vorhanden ist.

Fur die Landwirtschaft hat der Boden aufgrund der mittleren Ertragsklasse und der
mittleren Erzeugungsbedingungen eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Bei Umsetzung des Vorhabens kommen keine uberwachungsbedirftigen und
grundwassergefédhrdenden Stoffe zum Einsatz. Von schéadlichen Stoffeintragen in
den Boden ist daher nicht auszugehen.

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Versicke-
rungsfahigkeit, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren. Durch Uberbau-
ung anthropogen uberprégter Béden kommt es zu negativen Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Diese Verluste werden durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage fir Ga-
ragenvorplatze und Zufahrten minimiert und auf Ebene des Bebauungsplans durch
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf dafiir bereitgestellten Ausgleichsflachen kompensiert.
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3.2

3.3

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Fléchen.

Beschreibung:

Eine zusatzliche Darstellung von Bauland erfolgt lediglich im Bereich des geplanten
Dorfgebietes, eine zuséatzliche Inanspruchnahme von Fléche lediglich in unbebauten
Teilbereichen des Untersuchungsgebietes.

Das Plangebiet ist Teil eines rdumlichen und baulichen Gesamtkonzeptes fir den
Ortsteil Karlsdorf. Ziel ist es, die urspringlich rdumlich voneinander getrennten Sied-
lungsansétze Karlsdorfs zusammenwachsen zu lassen und eine griine Ortsmitte
herauszubilden.

Bewertung:

Durch das Strukturkonzept fiir Karlsdorf wird einer Zersiedlung der freien Landschaft
entgegengewirkt.

Durch die Konkretisierung der Darstellung auf bereits rechtswirksam als Allgemei-
nes Wohngebiet dargestellten Flachen zum Zweck der Errichtung einer Kinderta-
gesstétte und die Darstellung von Bauland im bebauten Bestand des Pferdehofes
kann teilweise auf die Ausweisung zuséatzlichen Baulandes verzichtet werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Aufgrund der planvollen und bedarfsoptimierten Siedlungsentwicklung ergeben sich
durch das Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache.

Schutzgut Wasser

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturnéhe der Oberflachengewésser (Gewasserstruk-
turgiite und Gewassergite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchladssigkeit der Grundwasser fiihrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Mit Schicht- und Hang-
wasser ist aufgrund der topografischen Verhéltnisse nicht zu rechnen. Gemag In-
formationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete des Bayerischen Landes-
amtes fir Umwelt befindet sich das Untersuchungsgebiet nicht im Umgriff von Uber-
schwemmungsgebieten, Hochwasserrisikogebieten oder Hochwasserentstehungs-
gebieten. Allerdings liegt der éstliche Teil, entlang der Preisendorfer Strale, in ei-
nem Wassersensiblen Bereich. Die leichte Gelandesenkung und der aus An-
schwemmungen gebildete Boden in diesem Bereich deuten auf eine frilhere Pra-
gung durch ein FlieRgewasser hin.
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3.4

£06 g

“ment

Ausschnitt Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete
Basiskarte: ATKIS: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung, Geofachdaten: © Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt

Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete liegen gemaR UmweltAtlas
Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung“ ebenfalls nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches. GemaR Standortkundlicher Bodenkarte handelt es sich um einen
grundwasserfernen Standort.

Bewertung:

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir den Wasserhaushalt befinden sich nicht im
Plangebiet. Beeinflussungen des Plangebietes durch Wasser sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Erhebliche negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser
sind aufgrund ausreichender Absténde zu Grundwasser und Oberflaichengewéssern
nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des tberplanten Ge-
l&ndes sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:
Im Geltungsbereich des Vorhabens befindet sich ausschlieRlich Griinland.

Das Plangebiet ist relativ eben. Klimatisch wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftab-
flussbahnen, befinden sich nicht im Geltungsbereich.
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3.5

Bewertung:

Grinflachen haben eine hohe Bedeutung fiir das Geldndeklima. Sie fungieren als
Flachen fir die Kaltluftproduktion. In diesem Zusammenhang kénnen bei geeigneter
Topographie klimatisch ausgleichende Wechselwirkungen zwischen (berhitzten
Siedlungsfléachen mit bioklimatischer Belastungssituation und dem kihleren Umland
entstehen.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist der Erhalt von Griinland von mittlerer bis hoher
Bedeutung. Grinland fungiert als Senke fiir Treibhausgase wie CO, und N;O.

Im Zusammenhang mit MaBnahmen der Klimaanpassung kann Griinland eine wich-
tige Bedeutung haben. In seiner Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet kann es Be-
lastungsklimaten entgegenwirken und die Auswirkungen von Starkregenereignissen
mildern durch eine gute Aufnahmeféhigkeit von groBen Mengen Niederschlagwas-
sers. Gegen andere extreme Wetterereignisse wie Trockenheit und Stiirme ist es re-
lativ unempfindlich.

Da es sich beim Plangebiet um eine offene Flache handelt, ist seine Leistung fir
den Immissionsschutz und die Luftregeneration aufgrund fehlender Vegetation mit
schalladsorbierender und luftreinigender Wirkung als gering zu bewerten.

Im Hinblick auf mdgliche Gefahren des Klimawandels (Hitzebelastung, Trockenheit,
extreme Niederschlége, Stirme) erweist sich der Anderungsbereich als giinstiger
Standort durch seine geschiitzte Lage auerhalb von Risikoflachen wie Hanglagen
oder Flachen im Einflussbereich von Oberflaichenwasser oder Grundwasser. Nega-
tive Auswirkungen wie Hitzebelastungen oder extreme Niederschldge kommen hier-
durch weniger zum Tragen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Durch die geplanten Bauwerke kommt es kleinflachig zu einem Verlust von Griin-
land. Die damit verbundenen Funktionen der Kaltluftproduktion und der Bindung von
Treibhausgasen gehen verloren. Aufgrund der Lage des Vorhabens auferhalb kli-
matisch sensibler Bereiche, der relativ geringen GréRe des Plangebietes und der
landlichen Lage ist jedoch mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Gelandeklima zu rechnen. Zudem wird zwischen dem geplanten Wohngebiet und
Dorfgebiet eine kleinklimatisch wirksame Griinverbindung, die sich nach Norden in
den Siedlungsbestand fortsetzt, geplant.

Durch das Vorhaben kommt es folglich zu keinen erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturndhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemaR Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Geltungsbereich oder dessen naherer Umgebung.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes, artenarmes Griinland.
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3.6

Bewertung:

Insgesamt weist das Plangebiet nur eine geringe Artenvielfalt, Naturndhe und Quali-
tat als Lebensraum und Nahrungshabitat auf.

Es befindet sich am Rand gréRerer zusammenhéngender landwirtschaftlicher Fla-
chen, die fiir Arten des Offenlandes, wie z.B. Kiebitz und Feldlerche, einen potenzi-
ellen Lebensraum darstellen. Aufgrund der baulichen Vorpragung und der kleinteili-
gen Nutzungen am Ortsrand kann deren Vorkommen im Plangebiet jedoch ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Aufgrund geringer Naturndhe und Artenvielfalt sind die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Arten und Biotope durch den Verlust von intensiv genutztem
Griinland als unerheblich einzustufen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Land-
schaft.

Beschreibung:

Gemal Landschaftssteckbrief (5200 ,Unteres Isen-Sempt-Hligelland“) des Bundes-
amtes fur Naturschutz liegt das Plangebiet in einer ackergeprégten offenen Kultur-
landschaft.

Die Landschaft ist weit und eben. Teile der vermoorten Bereiche stehen unter Griin-
landnutzung, wahrend der Grofteil der Landschaft ackerbaulich genutzt wird. Die
ackerbauliche Nutzung in Form von intensivem Maisanbau ist vorherrschend. Die
Landschaft ist aufgrund der intensiven agrarischen Nutzung als ausgerdumt zu be-
zeichnen. Die Bachlaufe sind zumeist begradigt und haben nur noch schmale Ufer-
gehbizstreifen. Kiesabbaugebiete stellen relevante Sekundarbiotope dar. Die
Grundwasserbelastungen durch die Landwirtschaft in Form von Nitrat- und Pestizi-
deintrégen sind z.T. erheblich.

Der Geltungsbereich des Vorhabens ist weitgehend eben. Strukturgebende Elemen-
te mit belebender Wirkung fiir das Landschaftsbild befinden sich nicht im Plange-
biet. Der geringe Baumbestand kann in dieser Hinsicht vernachlassigt werden. Es
handelt sich um einen Ausschnitt einer ausgerdumten und strukturarmen, wenn
auch in Ortsndhe kleinteiligen Agrarlandschaft, die im Norden an den bestehenden
Siedlungskérper grenzt.

An der Siidgrenze des Plangebietes verlduft eine 20 kV-Freileitung.
Bewertung:

Die intensive Nutzung als Griinland und das flache Gelande sind charakteristisch fir
die Landschaft.

Der Geltungsbereich ist arm an Strukturen mit Wirksamkeit fur das Orts- und Land-
schaftsbild.

Die 20 kV-Freileitung wirkt vorbelastend auf das Landschaftsbild, da sie den Gel-
tungsbereich baulich und technisch Uberformt.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen FOR 1-18 Seite 18/28




Forstem

15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Karlsdorf Mitte* - Umweltbericht 17.07.2018

3.7

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Aufgrund der Strukturarmut und der Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu rechnen.

Die das Landschaftsbild belastende 20-kV-Freileitung wird als Erdkabel verlegt.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitdt der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaitnisse.

Beschreibung:

Erholung: Das Plangebiet liegt in strukturarmer, unerschlossener Agrarlandschaft.
Die 6stlich und westlich liegenden, wenig befahrenen Strallen bieten die Mdglichkeit
zum Spazieren und zur Feierabenderholung.

Immissionsschutz: Das geplante Dorfgebiet befindet sich im Nahbereich der vielbe-
fahrenen Ortsverbindungsstrae Pastetten, Karisdorf und Preisendorf.

Im geplanten Dorfgebiet mit Pferdehaltung entstehen immissionsschutzrechtlich re-
levante Geruchsemissionen. Angrenzend an den Pferdehof wird nun im Westen ei-
ne Kindertagesstétte geplant. Im Norden grenzt ein Allgemeines Wohngebiet an die
geplante Kindertagesstéatte. Um immissionsschutzrechtliche Konflikte ausschliefien
zu kénnen, wurde seitens der TUV SUD Industrie Service GmbH eine neue Progno-
se (iber mégliche Beldstigungen durch Gerliche im Bereich der geplanten Kinderta-
gessétte mit Stand vom 12.09.2018 erstellt, da sich mittlerweile die Berechnungs-
methoden grundlegend geéandert haben (insbesondere durch die Einfihrung von
tierartspezifischen Faktoren).

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Luftreinhaltung: Immissionsgrenzwerte beziiglich Luftreinheit werden im Plangebiet
nicht tiberschritten.

Bewertung:

Erholung: Im Plangebiet befinden sich aufgrund mangeinder ErschlieRung keine
Flachen mit Erholungswert. Die benachbarten 6rtlichen StraRen erschlielen die
freie Landschaft.

Immissionsschutz: Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Karlsdorf Mitte” wurde
durch eine Immissionsschutz-Untersuchung der TUV Siid Industrie Service GmbH
vom 10.03.2012 festgestellt, dass entlang der KreisstraRe ED6 sowie an der Ge-
meindeverbindungsstralle Pastetten — Preisendorf beidseitig mit Beeintrachtigungen
durch verkehrsbedingte Larmbelastung zu rechnen ist. Entsprechende Schutz- und
GegenmafRinahmen wurden im Bebauungsplan beschrieben und zur Beachtung
festgelegt. Diese kénnen auf Ebene des Bebauungsplans auf das geplante Dorfge-
biet angewendet werden.

Gemal § 22 Abs. 1a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Gerduscheinwir-
kungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und &hnlichen Ein-
richtungen, wie beispielsweise Ballspielpldtzen, durch Kinder hervorgerufen werden,
im Regelfall nicht als schadliche Umwelteinwirkung einzustufen. Bei der Beurteilung
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3.9

der Gerduscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herange-
zogen werden. Die geplante Nutzung ist somit vertréglich mit den benachbarten
Nutzungen.

Luftreinhaltung: Es handelt sich um ein gut durchliiftetes Gebiet in freier Landschaft.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Erholung: Die Wege zur ErschlieBung der freien Landschaft und ihre Erreichbarkeit
werden durch die Planung nicht eingeschrénkt. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die Erholungsnutzung ergeben sich somit nicht.

Immissionsschutz: Bei Einhaltung der festgelegten MaBnahmen zum Larmschutz
auf Ebene des Bebauungsplans ist im Nahbereich der Ortsverbindungsstrae mit
keinen erheblichen Belastungen durch Larm in Wohngebauden zu rechnen.

Das aktuelle Gutachten der TUV SUD Industrie Service GmbH mit Stand vom
12.09.2018 kommt zu dem Ergebnis, dass es zu keinen erheblichen Belastigungen
durch Geruch vom benachbarten Pferdehof im Bereich der geplanten Kindertages-
statte kommt.

Luftreinhaltung: Die geplante Kindertagesstétte generiert einen erhéhten Individual-
verkehr. Die Belastungen durch verkehrsbedingte Abgase im Plangebiet werden
hierdurch nur geringfiigig erhéht. Die Luftqualitét insgesamt verschlechtert sich auf-
grund der glinstigen Lage nicht.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

GemaR Bayernviewer-Denkmal befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im
Geltungsbereich des Vorhabens. Auch fernwirksame, landschaftspragende Bau-
denkmaler befinden sich nicht in der ndheren Umgebung.

Bewertung:
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter:

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhéngigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgltern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige, sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten, da sich durch das Vorhaben le-
diglich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden ergeben.
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5.1

5.2

Schitzenswerte Vegetationsbestédnde, die durch eine mégliche Veréanderung des
Niederschlagswasserabflusses und der Versickerung betroffen sein kénnten, befin-
den sich nicht im Einflussbereich des Vorhabens.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kénnen nicht die rechtlichen Voraussetzungen
fur eine zukunftsweisende Entwicklung des ansassigen Pferdehofes geschaffen
werden.

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens werden die geplanten Bauflachen weiterhin als
Intensivgriinland genutzt.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
Vermeidung und Minimierung

Durch folgende MaBnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt verringern:

- Modifizierung vorhandener Bauflachen, dadurch Einsparung zusétzlichen Bau-
landes

- Uberplanung bereits teilweise bebauter Grundstiicke, dadurch Einsparung zu-
satzlichen Baulandes

- Ubernahme von rechtswirksam dargestellten Griinflichen in die Anderung,
dadurch Minimierung der negativen Auswirkungen des Vorhabens

Aligemein kénnen auf Ebene des Bebauungsplans weitere geeignete MalRnahmen
zur Minimierung des Eingriffs festgesetzt sowie das MaR der baulichen Nutzung be-
schrankt werden. Hierdurch kénnen die Eingriffsschwere reduziert und der Kompen-
sationsfaktor verringert werden.

Ausgleich

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs:

Durch bauliche Mafinahmen im Geltungsbereich des Vorhabens finden Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild statt.

Im Folgenden wird die Bedeutung der Eingriffsflache fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ermittelt und der Ausgleichsfldchenbedarf abgeleitet.

Als Grundlage fir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfliche und die
Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen
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Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft* (BayStMLU 2003).

Bestandsbewertung:

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Eingriffsflache fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild untersucht.

Der Leitfaden unterscheidet je nach Wertung der Einzelkriterien (Schutzgiiter) zwi-
schen Flachen mit geringer (Kategorie ), mittlerer (Kategorie Il) und hoher Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie IlI).

Als Eingriffsfliche wird der gesamte Geltungsbereich des Vorhabens gewertet ab-
ziiglich der bereits im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplans als Bau-
land dargestellten und bilanzierten Flachen und abziglich bereits bebauter Flachen
im Bereich des Pferdehaltungsbetriebes. Es handelt sich um etwa 0,2 ha Intensiv-
grinland mit einzelnen Gehdlzen im Bereich des MD.

Folgende Abbildung zeigt eine Luftbildaufnahme der Eingriffsflache (gelb markiert)
aus dem Jahr 2015:

| - 3] RN
Luftbild des Landesamtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, DOP 20, 2015

Bedeutung der Eingriffsflache auf Flurstick 1782 (Teilflache), 1783 und 1786 (Tfl.)
der Gemarkung Forstern:

Schutzgut Ausgangszustand |Beschreibung / Begriindung

Arten und Biotope | gering (l) Intensivgriinland
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Schutzgut Ausgangszustand |Beschreibung / Begriindung

Boden mittel (1) anthrogopen berpragter Boden

Wasser gering (l) nur in Teilen wassersensibler Bereich,
keine Oberflachengewésser

Klima und Luft gering (1) Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild gering (l) strukturarmes Grinland

Aufgrund o.g. Schutzgiiter weist die Eingriffsflache eine Giberwiegend geringe Be-
deutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I) auf.

Erfassen des Eingriffs:

Die Uberbauung und Versieglung von Flachen stellt nach §14 BNatSchG einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar, der auszugleichen ist.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans kann der Bedarf an Aus-
gleichsflache nur Uberschlagig ermittelt werden, da das Mal} der Nutzung und die
damit verbundene Intensitdt des Eingriffs erst auf Ebene der Bebauungsplanung
bestimmt wird. Der Leitfaden differenziert zwischen Eingriffen unterschiedlicher
Schwere:

- Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
- Typ B: niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Je nach Schwere des Eingriffs und in Abhéngigkeit vom Umfang der eingriffsmini-
mierenden MaRnahmen ist die Uberbauung von Fléchen mit geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild mit einem Faktor zwischen 0,2 bis 0,6 zu kom-
pensieren (Eingriffsflache x Kompensationsfaktor = Ausgleichsflache).

Anwendung der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gem. Leitfaden
,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft’ (Hrsg. Bay StMLU)

Eingriffsschwere

Bedeutung fiir Naturhaus- Ausgleichsflache

halt und Landschaftsbild

i B S S

Gebiete geringer Bedeutung: | hoher Nutzungsgrad:

Intensivgrinland GRZ > 0,35

Flache: Kompensationsfaktor: 0,2hax0,2=0,04 ha
0,2 ha 0,2 bis 0,6 0,2hax0,6=0,12 ha

Zur Kompensation des Eingriffs sind AusgleichsmafRnahmen in einem Umfang
von 0,04 bis 0,12 ha erforderlich.

AusgleichsmaRnahmen:

Die erforderlichen Ausgleichsflachen und -maRnahmen werden auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Hierfiir steht das Flurstiick 969/1 der Gemar-
kung Forstern zur Verfligung.
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Bei einer Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fiir
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu
nehmen.

Im Rahmen der Planung erfolgt dies durch Verwendung einer Okokontoflache
(969/1) zur Kompensation der naturschutzfachlichen Eingriffe. Dabei handelt es sich
um eine Flache, die zu Zwecken des Naturschutzes bereits im Vorfeld der durch die
Planung verursachten Eingriffe 6kologisch aufgewertet worden ist. Der Mehrwert fiir
Natur und Landschaft, der sich seither durch die Entwicklung der Okokontofldche
ergeben hat, driickt sich in einem geringeren Kompensationsflichenbedarf aus. In-
sofern wird die MaRgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden beach-
tet.

Priifung alternativer Planungsmdoglichkeiten

Im Vorfeld der Planung wurde Uber die Zahl der Gruppenrdume fir die neue Kinder-
tagesstétte ausfiihrlich diskutiert. Die Entscheidung fiel auf zwei Gruppen, wobei
auch die Méglichkeit bestehen soll, eine dritte Gruppe im Untergeschoss einzurich-
ten. Das Gebaude wird so flexibel errichtet, dass eine Aufstockung und die bedarfs-
gerechte Einrichtung weiterer Gruppenrdume mdglich sind.

Die Variante, ein Wohngebaude mehr auf dem geplanten Grundstiick der Kinderta-
gesstétte vorzusehen, wurde zugunsten eines gréReren Gebaudes fiir die soziale
Nutzung und von mehr Stellplatzen verworfen.

Im Laufe des Verfahrens wurde die Wendemdglichkeit fir Millfahrzeuge vergréiert.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzglter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefiihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen. Eine Be-
gehung war nicht erforderlich, da sich aufgrund der baulichen Vorpragung und teil-
weise intensiven Nutzung des Plangebietes sowie der vorliegenden Untersu-
chungsergebnisse im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Karlsdorf Mit-
te“ und der 9. Anderung des Flachennutzungsplans keine Anhaltspunkte firr eine
weitergehende Untersuchungspflicht ergaben.

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete

- UmweltAtlas Bayern: Gewasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
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- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding

- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fur Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flédchennutzungsplan

- Rechtswirksame 9. Anderung des Flachennutzungsplans

- Bebauungsplan Nr. 610-11/19 ,Karlsdorf Mitte*

- 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 610-11/19 ,Karlsdorf Mitte"
- Landschaftspflegerisches Fachkonzept

- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Dariiber hinaus wurde, um mdgliche erhebliche Beldstigungen durch Geruch auf-
grund der Nachbarschaft zwischen bestehendem Pferdehof und geplanter Kinderta-
gesstatte abschétzen zu kénnen, seitens der TUV SUD Industrie Service GmbH ei-
ne Immissionsprognose erstelit.

Immissionsprognose fiir Geriiche zur Anderung des Bebauungsplanes
,Karlsdorf Mitte“ durch Errichtung einer Kindertagesstitte der Gemeinde
Forstern mit Stand vom 12.09.2018. Dabei wurde folgende Methodik zugrunde ge-
legt:

Die Ausbreitungsrechnungen wurden entsprechend der GIRL und nach dem in An-
hang 3 der TA Luft beschriebenen Verfahren unter Verwendung des Partikelmodells
der Richtlinie VDI 3945 Blatt 3 (Ausgabe September 2000) und unter Beriicksichti-
gung weiterer im Anhang 3 der TA Luft aufgefihrter Richtlinien durchgefiihrt.

8. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

9. Zusammenfassung

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 610-11/19 ,Karlsdorf Mitte" sowie
die 15. Anderung des Flachennutzungsplans méchte die Gemeinde Forstern die
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Kindertagesstéatte im Siidosten
des Ortsteils Karlsdorf schaffen und dem benachbarten Pferdehof, der sich im pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich befindet, die Méglichkeit zur geregelten baulichen
Erweiterung mit Wohn- und Gewerbegeb&uden geben.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1,2 ha. Dabei entfallen 0,3 ha auf die
Wohnbauflache mit Kindertagesstétte, 0,6 ha auf das geplante Dorfgebiet mit dem
bestehenden Pferdehof und dessen Erweiterung, 0,1 ha auf die geplanten Ver-
kehrsflachen und 0,2 ha auf die geplanten Grinflachen.
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Gemeinde

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgliter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz,
Luftreinhaltung und Erholung) und Kultur- und Sachguiter dargestellt und die voraus-
sichtlichen Wechselwirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Wasser, Klima und
Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch und Kultur- und Sachgiiter
sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Das aktuelle Gutachten der TUV SUD Industrie Service GmbH mit Stand vom
12.09.2018 kommt zu dem Ergebnis, dass es zu keinen erheblichen Beldstigungen
durch Geruch vom benachbarten Pferdehof im Bereich der geplanten Kindertages-
statte kommt.

Durch Uberbauung und Versiegelung von Intensivgriinland ergeben sich negative
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Es kommt zu einem
Verlust wichtiger Funktionen wie der Ertragsféhigkeit und der Versickerungsfahig-
keit.

Um die Funktionsverluste zu kompensieren, sind Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlich. Hierfir hat die
Gemeinde auf Flurstiick 969/1 der Gemarkung Forstern bereits Flédchen vorgesehen
und MaRnahmen umgesetzt. Aus diesem sogenannten Okokonto kénnen die erfor-
derlichen Flachen fir den naturschutzfachlichen Ausgleich geschépft und die nega-
tiven Auswirkungen in der Gesamtbilanz ausgeglichen werden.

Erster Burgermeister, Rainer Streu
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