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Gemeinde Forstern

2. Anderung des Bebauungsplans

Gewerbegebiet Forstern-Nord (Erweiterung)
Vereinfachte Anderung gemiR § 13 BauGB
Plandatum
Erstellt am 22.01.2018
Aktualisiert am 23.05.2018

Erlauterung und Begriindung vom 23.05.2018:

1.

Anlal8 und Ziel der Plananderung:

Als einer der ersten Betriebe in der zwischenzeitlich fast vollstandig bebauten Erweiterung des
Gewerbegebiets Nord in Forstern hat die Firma Feckl Maschinenbau GmbH in 2002 ein groRfldchiges
Fertigungsgebadude auf dem Grundstiick Am Steinfeld 1 (Flurnummer 456) errichtet . In 2008 wurden
die vorhandenen Fertigungsflachen nach Osten bis zum Gewerbebogen erweitert.

Firma Feckl beabsichtigt nun die vorhandenen Produktionsgebdude nach Westen nochmals zu
erweitern und somit den Produktionsstandort zu sichern und zu festigen.

Aus diesem Anlass ist die Firma Feckl an die Gemeinde Forstern herangetreten und hat um
Erweiterung der Baugrenzen nach Westen ersucht.

Im Zuge der Plandnderung soll die rechtliche Grundlage fir die bauliche Erweiterung der
Betriebgebdude nach Westen geschaffen werden. Gleichzeitig werden einzelne Darstellungen im
Bebauungsplan, die nicht der bauliche Entwicklung entsprechen, aktualisiert und an die tatsachliche
Nutzung und Bebauung angepasst. Um im Zuge von gewtinschten und flachensparenden
NachverdichtungsmaRnahmen nicht Gefahr zu laufen, die maximal zuldssige Grundflachenzahl zu
Uberschreiten, hat der Gemeinderat beschlossen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,5 auf 0,6 anzuheben.

Eine grundlegende Anderung der Planungsinhalte und Absichten der urspriinglichen
Bebauungsplanung ist damit nicht verbunden.

Einflgen in die bestehende Bauleitplanung und die umliegende Geb3daudenutzung:
Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Nord (Erweiterung)” der Gemeinde Forstern. Der Anderungsbereich wird begrenzt 6stlich der
StaatsstralRe ST2331 durch ein angrenzendes Gewerbegebiet (Am Bach) und im Siiden durch bebaute
Gewerbegrundstiicke des Gewerbegebiets Nord. Im Westen auf FINr 433 wurde eine temporare
Flichtlingsunterkunft und daran anschlieBend die Radsportanlage des FC Forstern errichtet. Im
Norden liegt das offentliche Sportgeldnde der Gemeinde Forstern mit mehreren Fussballpldtzen, einer
Tennisanlage und dem Umkleidegebaude mit Sportgaststatte.

Im Bebauungsplan sind unterschiedliche Gebietskategorien (Gewerbegebiet GE-A und GE-B)
ausgewiesen. Art und Mal} der zulassigen baulichen Nutzung ist in beiden Bereichen identisch. Als MaR
der baulichen Nutzung ist bisher eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 sowie eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 festgesetzt. Die zuldssige GRZ kann durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO gemal §19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einem Hochstwert von GRZ 0,8 iberschritten werden. Die Wandhdhen im GE-A-Bereich sind mit
maximal 7,3 m festgesetzt. Im Bereich GE-B gilt fiir Produktionsgebaude eine maximale Wandhohe von
8,5m und fir Birobauten ist die Wandhéhe mit maximal 10,0 m festgesetzt. Stellplatze sind laut den
Festsetzungen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen und innerhalb von gesondert
festgelegten Flachen fiir oberirdische Stellplatze zuldssig. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind
einzuhalten. Auf die Anwendung von Art. 6 Abs. 4 und 5 wird ausdricklich hingewiesen.
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Die Flache fur Stellplatze, die im bestehenden Bebauungsplan in der westlichen Grundstiicksecke der
Flurnummer 456 dargestellt ist, entfallt. Hier wird die neue, erweiterte Baugrenze dargestellt,
innerhalb der ebenfalls der Nachweis von Stellplatzen moglich ist.

Die Festsetzungen zu Art der Nutzung, sowie alle Gbrigen textlichen Festsetzungen bleiben auch nach
Bebauungsplananderung unverdndert giiltig. Lediglich das Mal der baulichen Nutzung wird durch
Anderung der maximal zuldssigen GRZ auf 0,6 erhéht.

Aufgrund der geringfiigigen Flichenerweiterung nach Westen kann von einer Anderung des
Flachennutzungsplans im Zuge der Bebauungsplananderung abgesehen werden. Eine radaktionelle
Anpassung des FNP bei kiinftigen Plandnderungen bleibt vorbehalten.

3. ErschlieBung
Die 6ffentliche VerkehrserschlieBung im Gewerbegebiet sowie die Ver- und Entsorgung des
Baugrundstuicks ist unverdandert und erfolgt tiber die Erschliefungsstralle ,,Gewerbebogen” von
Westen und Uber die Stralle Am Steinfeld von Westen. Hier befindet sich auch die Hauptzufahrt zum
Firmengeldnde. Die 6ffentliche ErschlieBung der im Westen anliegenden tempordren
Flichtlingsunterkunft und die Zufahrt zur Radsport- und Stockschiitzenanlage ist durch die geplante
Baugebietserweiterung und die mogliche Bebauung nicht beeintrachtigt.

4. Ziel der Anderungsplanung und die Umsetzung im Plan
Mit der vorgelegten Anderungs- und Erweiterungsplanung soll eine Grundstiicks- und
Gebaudeerweiterung auf dem Flurstiick 456 (Firma Feckl) nach Westen ermoglicht werden.
Gleichzeitig werden folgende zeichnerische Anpassungen eingebracht:

e Anpassen der Baugrenzen an den tatsiachlichen Gebdudebestand im Bereich Flurnummer 456 +
456/1

e Anpassen der Abgrenzungslinie zwischen den Bereichen unterschiedlicher
Gebietsfestsetzungen (GE-A / GE-B) an den tatsdchliche Geb3dudebestand

e Darstellen einer neuen westlichen Baugrenze auf dem Flurstlick 456/14

e Entfernen der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der dargestellten Fusswegverbindung
zwischen Wendeplatz am Gewerbebogen und dem Grundstiick Feckl. Da das Betriebgeldande
Da. Feckl nun bis zum Gewerbebogen reicht, ist eine 6ffentliche Fusswegverbindung nicht
mehr notwendig. Die privatrechtlichen Grundstiicksanpassung ist hier bereits vollzogen.

e Die Flachen fir Stellplatze im westlichen Grundstiicksbereich FINr 456 entfallen zugunsten der
neuen Baugrenzen im Bereich der Grundstiickserweiterung.

e Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird im gesamten Baugebiet von 0,5 auf 0,6 erhéht.

Die Grundziige der Planung sowie die Art der Nutzung werden nicht verdndert. Das Mal der Nutzung
wird durch die Anhebung der maximal zulassigen Grundflachenzahl geringfiigig erhéht. Es wird hiermit
auf allen Grundstiicken im Geltungsbereich eine angemessene Nachverdichtungsmaoglichkeit
geschaffen. Dadurch wird der Flachenbedarf fiir neue Bauflachen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird mit der vorliegenden Anderung um die notwendigen Grundstiicksflachen fiir
die Betriebserweiterung Fa. Feckl vergréRRert. Die Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

5. Planungsstatistik fiir den Anderungsbereich

Flache Anderungsbereich gesamt : ca. 33203 m2
davon Neu (Erweiterung) : ca. 293 m2
Flache Bauparzellen incl.

private Griinflachen : ca. 24847 m2

Flache Verkehrsflachen, Fuss-
und Radwege und begleitende
Grinflachen : ca. 8356 m2
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6. Ausgleich von Eingriffen gemaR Bayerischem Naturschutzgesetz (Bay NatSchG):
Bereits bei der Aufstellung des derzeit giiltigen Bebauungsplan Gewerbegebiet Nord (Erweiterung)
wurden die Auswirkungen des Baugebiets auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Landschaft,
Mensch, Tier und Pflanze detailliert untersucht und die moglichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen aufgezeigt. In der Ermittlung der Ausgleichsflachen, die im urspriinglichen
Bebauungsplan in einer externen Ausgleichsflache mit einer GroRe von 1,1 ha auf Flurnummer 1967/4
Gemarkung Forstern nachgewiesen wurden, war die neue Flache der Baugebietserweiterung (gesamt
293 m2) noch nicht enthalten. Aufgrund der dusserst geringfligigen Gebietserweiterung unter
konsequenter Beibehaltung der urspriinglichen Ein- und Begriinungsfestsetzungen kann auf den
Nachweis einer zusatzlichen AusgleichsflachenvergroBerung verzichtet werden. Dieses Vorgehen
wurde mit der Fachabteilung im Landratsamt Erding abgestimmt.

7. Anderungsverfahren:
Die Grundziige der Planung sowie die Art der Bebauung wird nicht verdndert. Das MaR der Nutzung
wird im gesamten Geltungsbereich von GRZ 0,5 auf GRZ 0,6 erhoht. Der Geltungsbereich und die
Umgriffsflache des giiltigen Bebauungsplanes werden durch die Ergdnzungen im Umgriff der
Bebauungsplananderung geringfiigig verandert. Die Gesamtflache des Bebauungsplans umfasst nach
Ergdnzung eine GréRe von ca. 3,32 ha und wird durch die hier dargelegte Anderung um ca. 0,9 %
vergroRert.

Bei der Aufstellung des genehmigten Ursprungs-Bebauungsplans wurden die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt untersucht und die naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen ermittelt
und festgesetzt. Mit der Anderung wird auch in Abstimmung mit der Fachabteilung Naturschutz im
Landratsamt Erding aufgrund der Geringfiigigkeit kein zusatzliches UVP-pflichtiges Vorhaben
vorbereitet oder begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von FFH- und Européischen Vogelschutzgebieten vor.

Mit der hier vorliegenden Ergdanzung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Nord (Erweiterung) werden
zusatzlich zu den bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigten
KlimaschutzmaRnahmen keine weiterflihrenden Aspekte und MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken, eingebracht. Im Besonderen wird hierzu auf die Begriindung und den
Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans vom November 2000 (Satzungsbeschluss
26.06.2001, genehmigt am 24.07.2001, rechtskraftig seit 01.11.2001) verwiesen.

Die genannten Rahmenbedingungen erlauben die Durchfithrung einer Anderung des Bebauungsplans
im vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB. Eine Umweltpriifung, der Umweltbericht sowie die
Prifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind nicht erforderlich.

Forstern, den 23.05.2018

Gemeinde Forstern

Bilirgermeister Georg Els

HauptstralRe 15

85659 Forstern s
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