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Die Gemeinde Forstern erldsst aufgrund §5 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art.
©1 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung for den Freistaat
Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbere

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

GE (A) und GE (B)  Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit folgenden
Einschrinkungen:

Unzulassig sind Lagerplatze for Schrott, Abfalle und Autowracks sowie ahnlich
wirkende Lagerflichen, Lagerfliichen als untergeordnete Nebenanlagen von zu-
gelassenen Betrieben bleiben davon unberihrt.

GemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kbnnen ausnahmsweise je Baugrundsmck

Wohnungen for Aufsichts- und i sowie

und Betriebsleiter zugelassen werden, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm in Gr und <1 sind, wobei maxi-
mal gin Drittsl der fiir Wot

werden darf. Pro Baugrundstick sind mnx\mall zwei Wohnainheiten fir Auf-
sichts- und i sowie und isbsleiter zu-

I4ssig. Far Grundsticke bis 1.500 gm ist aine Wohneinhait zul8ssig.

Bei wohnungen im der 2331 ist die
Anordnung der Fenster von Schiaf- und Kmderzummem an der Wastseite vorzu-
ehmen

Gem#B DIN 18005 sind nur solche Betriebe und Anlauen zulassng delen ]9
Quadratmeter Gr

men i von tags 65 dB {A) und nachls 50
dB (A) nicht dberschreitet,

Unzulassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozisle und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnigungsstatten.

Unzuldssig ist die Emichtung und der Betrieb von Gffentlichen Tankstellen,
Betrigbstankstellen sind jedoch méglich.
MaB der baulichen Nutzung

0,5 Je Bal
2.B. GRZ 0.5

Durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie
won Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darf die zulassige Grundflidche
gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO, soweit erforderlich, bis zu einem Héchstwert von
GRZ 0.8 aberschritten werden.

0.8 Hochstzulassige Geschossflachenzahl je Baugrundstick
z.B.GFZ 0,8

P ——. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die Wandhohe wird im GE {A) mit maximal 7,30 m festgesetzt. Die Wandhohe
im GE (Bl wird fur Produktionshallen mit maximal 8,60 m und fur Birobauten
mit maximal 10,00 m festgesetzt.

Als Wandhhe bezeichnet man das Ma@ vom natdrlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

A und i sind I

Uberbaubare Grundsticksflache

[ Baugrenze

Die Abstandsfldchen nach An. & BayBO sind emzuhal(en Art, 6 Abs. 4 und 5
BayBO sind anzuwenden und auch bei zu

gen.

Bauliche Gestaltung

Die Dacher sind als Sattel- oder Pultdacher auszubilden, wobe- d-a Hauptfir-
strichtung bei inl des 20 st

Fiir Verbindungsbauten und allgemein im GE (B] sind auch Flachdacher zulassig

FUr Sattelddcher ist eine Dachneigung von maximal 25° zulssig. Fur Pultdacher
ist eine Dachneigung von maximal 10° zulassig

FUr die Dacheindeckung slm‘.l naturrote bis rleraunB Pfannen und Biberschwén-
ze, Zinkblech und zultssig. oder glénzende Dach-
flachen sind nicht zuliissig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind zuldssig
‘Gauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dachflachenfenster sind bis zu einer GriBe von maximal 0,80 m x 1,40 m
zulassig.

Die Giebelbraite darf maximal 25 m betragan.

Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen ist nur im Erdgaschoss zulassig. Hmwels—
schilder bis 2 m Hohe sind der 2ulas-
an den (i durfen 1.5 gm nicht dber-

scmew(en
Werbeanlagen sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen.

Selbstleuchtende Reklamen sind nicht zulassig.
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Entlang der Staatsstrale darfen keine Werbeanlagen errichtet werden,

Garagen und Stellplatze

Die notwendige Anzahl der Stellplitze errechnet sich nach den Stellplatzrichtli-
nien der Gemeinde Forstern.

Garagen, Tiefgaragen und oberirdische Stellpldtze sind nur innerhalb der Ober-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Umgrenzung von Flachen fir obsrirdische Stellplitze.

Falls zusdtzlich oberirdische Stellpldize notwendig sind, dirfen diese nur in den
daflr vorgesehenen Flachen untergebracht werden.

Bei senkrecht ist zur der Flache pro 4
PKW ein st Baum A 10.7 2u
pflanzen und zu pflegen.
Oberirdi sind mit 2u versehen
{z.B. F il ¢ Pflaster),
Einfriadungan

entlang der sind als Drahigitter-

zune mit einer maximalen Hohe ven 1,50 m zulissig. Sie sind durch freiwach-
sende Strauchpflanzungen einzugriinen.

Verkehr

Stralenbegrenzungslinie

dffentliche Verkehrsflache

FuB- und Radweg

FuBweg

m
+
£

Straenbegleitgrin

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstlicken zur Staatsstrafe
2331 sind nicht zulassig.

Grinordnung

Die unbebauten Grundstiicksflschen - auch innerhalb der Baugrenzen - sind,

sowait sie nicht als Geh-, Fahr- und Lagerflichen sowie Stelpltze erforderlich

sind, gértnerisch naturnah zu gestallen Mindestens 20 % der |ewzlhgaﬂ Grund-
sind als mit direktem

zu erhaltende Baume

2u pflanzende Baume

Act und Grole der Baume ist der A10.7 h
men
N B ur A von

Baumen und Strduchern. Die Gehdlze sind in einem
Abstand von 1,50 m mal 1,50 m zu pflanzen. Je 15
Ifd. m Pflanzstreifen ist mindestens ein Baum zu pflan-
zen. Ant und GroRe der Bepflanzung hat nach der Fest-
setzung A 10.7 zu erfolgen. In dem im Siden festge-
setzien P 1 sind ausge-
nommen.

1 dirfen nur fir

Die antlang der E
die notwendigen Zu- und

en werden.

Entlang der durch Teilung neu entstehendsn Grundstiicksgrenzen wird beidseits
je sin 1,50 m braiter In 2wischen den be-
nachbarten Gmndsmcksengenmmem sind diese zeitgleich als einheitliche und
zusammenhiéngende mnndasllns 3,00 m breite Vegetationsstrukturen herzu-

stellen. Sie sind als 4-reihige anzu-
legen.
Pro 15 Ifd. m ist jeweils auf den ten

Grundstiicken ein Baum zu pflanzen (sishe A 10.7).

Ungegliederte odal fensterlose Fassaden von mehr als 5,00 m Lange sind mit
derant zu beranken, dass 50 % der
. Die Art der Bepflanzung hat nach der Festsel-

Fassadenﬂachen begruru et
zung A 10.7 zu erfolgen.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind folgende
Baum- und Straucharten sowie Pflanzgrafen bindend:

Biume:

Esche, Ulme, Eiche, Grauerle, Sandbirke, i i 3
Salweid! T i

Pllanzgrofe:
Hochstémme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumiang 18-20 cm. GroRe minde-
stens 3.60 m.

Straucher:
Hartriegel, +
der. Schiche. Heckenkirsche, Strauchweiden;
Pllanzgrite:

2 mal verpflanz1, GroBe mindestens 80 bis 100 cm.

WeiRdorn, Faulbaum, Holun-

Kletterpflanzen:

Plaiffenwinde, Gewdhnliche Waldrebe, Kndterich, Efeu, Hopfen, Echtes GeiR-
blatt, Fiinfblattriger Wain, Wilder Wein.

1.6

1.8

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spitestens ein Jahr nach Errichtung
der Hauptgsbauds durchzufihran.

@ Naturdenkmal Nr. 27 (Findling)
Natur iche Eingr
men im des  Eingri sind

nicht vorgesehen.

e o fr

des des Eir wird eine Teilfls-
che von 1,1 ha von FINr. 1967/4,

Bkologisch aufgewertet.

Forstern, als

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichs-
flchen

8

zu pflanzende Einzelbdume

2u pflanzende Laubmnschmldgrupnen
Pflanzabstand ca. 1.5 x 1.6 m;
Baumanteil in der Pflanzung mindestens 20 %

For die Bepflanzung zu verwendende Arten:

Baume Pflanzqualitat: Hei, 2xv, 250-300
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche.

Sorbus aucuparia Eberesche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Stréucher Pflanzqualitat: 3-4 Tr, 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

y Piaf ]
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix triandra Mandel-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Anlage von Gewdsseraufweitungen und Uferabfla-
chungen. Der vorhandene Graben ist an mehreren
Stellen abzuflachen und aufzuweiten. Erlenheister sind
als bachbegleitender Geholzbestand zu pflanzen.

)

[ Extensive Wiesenfldchen

(Sukzessions- und Pflagefiache)
Die i sind ohne Nahr isatz mit einam Schnitt pro
Vegetationsperiode in der Zeit vom 01.07. bis 15.09. zu pflegen. Das Schnitt-
gut ist zu entfernen,

Versorgung
|]I| Flache fir Versorgungsanlagen - Trafostation

Kabeltrasse fiir Stromversorgungsleitungen

Strom- und Telefanleitungen sind unterirdisch zu verlagen.

VermaBung

H3¢ MaBangaben in Metern, z.B. 3,00 m

Bestehende Grundsticksgrenze

Aufzuhebende Grundsticksgrenze

Gru

456 Flursticksnummer, z.B. FI. Nr. 456

Bauverbatszone, bzw. anbaufreie Zone an der Staats-
stralie

Vorgeschlagenes Gebaudeschema
Nutzungsschablane

GE(A) .8 Gewerbagebiet(A)
0,508 GRZ 0,6 |GFZ 0.8

Anhand schalltechnischer Gulachlen ist beim Bauantrag bzw. Nutzungsinde-

von jedem Batrigb, mit Ausnahme von Birordumen
und Raumen ahnlicher Nutzung . dass die
zogenen nicht D werden. Die Gutachten sind

zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Bei im fahren
Kreisbrandinspektion zu beteiligen.

Fragen zum ist die

Zur Sicherung der Freifléchengestaliung st bei jeder Baueingabe jedem Vorha-
ben ein gsplan in dem die dieses Be-
bauungsplans beriicksichtigt sind.

Kartengrundlage:

Gréi

und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantrigen nachzuweisen.

Bei samtlichen Bauvorhaben ist zu beachten, dass sie vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserver- und -entsorgung angeschlossen sein missen.

For die i von sind die Vorgaben
des ATV-Merkblattes M153 zu beachten. Fir die Versickerung des Nisder-
schlagswassers ist rachtzeiti eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Erding 2u beantragen.

Grundsétzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden. Die
von 2u Ver- und Entsor-

gungsleitungen sind einzuhalten.

Sémtliche Gebdude sind gegen mégliche hohe Grundwasserstande abzusichern.
Gegebenenfalls sind bei der Errichtung Sicherungsmalinahmen zu treffen.

Mit Larm- und Geruchsbeldstigungen aus der benachbarten landwirtschaftlichen
Flur ist auch abends sowie an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

Die passive und aktive Nutzung der g wie Regl nutzung
wird ausdricklich empfohlen. Anlagen zur Vermndung von Regenwasser im
Haus missen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Aus dkologischen Griinden sind extensive Dacheingriinungen wiinschenswert.

Zutage Boder sind dem L: zu melden.

Amtliche Katasterblatter MaBstab 1:1.000
NO Il - 13,13 und NO Il 13.14

Mafentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewihr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermassung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

Planfartigar: Miinchen, dan ....
L AuBerer

Gemeinde: FOSIOM, 00N ..coviiniisimsmsmsmnnnisssmssmssssnian
(Georg Els, Erster Birgermeister}

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
24.10.2000 gefasst und sm 01.11.2000 ontsiblich bekannt gemacht (5 2 Abs. 1
BauGB).

Die frihzeitige Betelligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 06.02.2001 hat in der Zeit vom 15.02.2001 bis 16.03.2001
stattgefunden (53 Abs.1 BauGBI.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 06.02.2001 hat in der Zeit vom 15.02.2001 bis
16.03.2001 stattgefunden (54 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 10.04.2001 gebilligten
Bebauvungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 10.04.2001 hat in der Zeit vom
10.05.2001 bis 11.06.2001 stattgefunden (53 Abs.2 BauGB).

Der in der Fassung vom 10.04.2001
wurde vom Gﬁmamdwal am 23 06.2001 gefasst (§10 Abs.1 BauGB).

Forstern, den

(Siegell IGearg Fls, Erster Bﬂrgewms er)

Die Genehmigung des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.04,.2001 wurde mit
Bescheid des Landratsamtes Erding vom ... e A «. erteilt
{5 10 Abs. 2 BauGB).

Erding, den ......
(Siegell
Die Ul wng der erfolgte
BM oo dabei wurde auf die Recmsfoegen de- 5§ 4a  und 215 BauGB
sowie auf die des Mit  der
trat der in der Fassung vom 10.04.2001 in Kraft

(% 10 Abs. 3 BauGB).

Forstern, den

(Siegel) (Georg Els, Erster Bargermeister)



