Gemeinde Forstern
Landkreis Erding

Satzung iiber das besondere Vorkaufsrecht

flir einen Teilbereich der Gemeinde Forstern
N&dhe Hirschbach

Die Gemeinde Forstern erlasst gemal § 25 Abs. 1 BauGB folgende Vorkaufsrechts-
satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die Grundsticke
FI.LNrn. 508, 528 und 529 Gemarkung Forstern. Der Geltungsbereich ist in
nachfolgendem Kartenausschnitt, der fiir den raumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung maligebend ist, dargestellt (griin markiert).

§ 2 Vorkaufsrecht

Der Gemeinde Forstern steht zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung fur die
von der Gemeinde in Betracht gezogenen stadtebaulichen Mafinahmen im Sinne
des § 25 BauGB innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung ein Vorkaufsrecht zu.

Vom gemeindlichen Vorkaufsrecht ausgenommen sind

e der Grundstlckserwerb durch den Ehegatten oder den Lebenspartner des
Veraulerers;

e der Grundstlickserwerb durch den fritheren Ehegatten des VerdufRerers im
Rahmen der Vermégensauseinandersetzung nach der Scheidung;

e der Grundstlickserwerb durch den frilheren Lebenspartner des Verduflerers
im Rahmen der Vermoégensauseinandersetzung nach der Aufhebung der
Lebenspartnerschaft;

e der Erwerb eines Grundstiicks durch Personen, die mit dem Ver&duferer in
gerader Linie verwandt sind oder deren Verwandtschaft durch die Annahme
als Kind burgerlich-rechtlich erloschen ist. Den Abkémmlingen stehen die
Stiefkinder gleich. Den in den Satzen 1 und 2 genannten Personen stehen
deren Ehegatten oder deren Lebenspartner gleich;

e der Erwerb eines zum Gesamtgut gehdrigen Grundstiicks durch Teilnehmer
an einer fortgesetzten Gltergemeinschaft zur Teilung des Gesamtguts. Den
Teilnehmern an der fortgesetzten Gitergemeinschaft stehen ihre Ehegatten
oder ihre Lebenspartner gleich;

e der Rickerwerb eines Grundstlicks durch den Treugeber bei Auflésung des
Treuhandverhéltnisses. Voraussetzung ist, dass fiir den Rechtsvorgang,
durch den der Treuhdnder den Anspruch auf Ubereignung des Grundstiicks
oder das Eigentum an dem Grundstick erlangt hatte, die Steuer entrichtet
worden ist.
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§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

GEMEINDE Forstern

Géorg Els
1. Blrgermeister

Bekanntmachungsnachweis:

Ortsliblich bekannt gemacht durch Anschlag an die Amtstafeln.

Angeheftetam: 27.12.2017 Abgenommen am: 279.01.2018
7/

Forstern, 30.01.2018

Pettinger, G/esbhéftsstellenleiterin
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Begriindung zur Vorkaufssatzung

Es handelt sich um ein Gebiet im AuBenbereich, das im Westen an den Hirschbach
angrenzt. Fir das Gebiet der Vorkaufsrechtsatzung ist die Freihaltung von Bebauung
vorgesehen. Am Hirschbach entlang sollen Retentionsflachen, voraussichtlich in
Form von begriinten Riickhaltebecken, entstehen, durch die bei einem mdglichen
Hochwasser die Bebauung geschitzt wird. Die aktuelle Planung kann dem
gemeindlichen Hochwasserschutzkonzept entnommen werden. Die dahinter
liegenden Flachen Richtung Tading sollen von Bebauung freigehalten werden, um
den Blick auf die Tadinger Wallfahrtskirche zu erhalten.

Durch den Erlass der Vorkaufsrechtssatzung wird tGber einen Flachenerwerb durch
die Gemeinde die Umsetzung der o.g. Planungen deutlich erleichtert. Wahrend
Privatinvestitionen naturgemaf darauf ausgerichtet sind, den maximalen Gewinn zu
realisieren, kann die Gemeinde im Rahmen eines Flachenerwerbs eine Freihaltung
der Flachen zur Wahrung des Ortsbildes und der Bedirfnisse des
Hochwasserschutzes gewahrleisten.

Der Blick auf die Wallfahrtskirche im Ortsteil Tading von der St 2331 aus soll
erhalten bleiben. Zudem ist ein Zusammenwachsen der Ortsteile Forstern und
Tading nicht gewiinscht und stadtebaulich nicht sinnvoll.

Ausgesprochen wichtig ist der Flachenerwerb zudem fir die Hochwasserschutz-
mafRnahmen entlang des Hirschbachs. Eine auf das Hochwasserschutzkonzept
detailliert abgestimmte Realisierung ist nur dann méglich, wenn die Gemeinde als
Eigenttiimerin Uber die entsprechenden Flachen verfugen kann.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass sie mit dem Erlass der Vorkaufssatzung in den
normalen Grundsticksverkehr eingreift bzw. eingreifen kann. Sie halt dieses
planerische Sicherungsmittel allerdings fiir erforderlich, um in den malfgeblichen
Bereich die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zu sichern.
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